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Laczymy Poloks

Warszawa, 11.06.2025 r.

Postepowanie nr: POLONUS/AA/12/2025

OGLOSZENIE

Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie S.A., 02-305 Warszawa,
Al. Jerozolimskie 144 oglasza postgpowanie prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego na
ustuge:

» lermomodernizacja budynku biurowego zlokalizowanego na terenie bazy PKS
w Piasecznie, ul. L. Gen. Okulickiego 4”

Do postgpowania nie stosuje si¢ ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku zaméwien publicznych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 z poin. zm.)

I. Informacje dodatkowe

Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia (SWZ) z projektem budowlanym, przedmiarem robét
i zalgcznikami dostepna jest pod adresem: www.pkspolonus.pl, zakladka PRZETARGI oraz na
platformie zakupowej eB2B.

I.  Tryb udzielenia zamoéwienia

1. Niniejsze postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego.

2. Do postgpowania nie stosuje sig¢ ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku zamoéwien publicznych
(Dz.U. 22024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.)

3. Miejsce publikacji postgpowania o udzieleniu zamdéwienia:
1) Strona internetowa: www.pkspolonus.pl,
2) Platforma zakupowa ¢B2B
3) Tablica ogloszen w migjscu publicznie dostgpnym w siedzibie Zamawiajacego.

II.  Okreslenie przedmiotu zamdéwienia

1. Przedmiotem zamo6wienia jest wykonanie termomodernizacji budynku biurowego
zlokalizowanego na terenie bazy PKS w Piasecznie, ul. L. Gen. Okulickiego 4 wraz z robotami
budowlanymi towarzyszacymi ww. inwestycji.

2. Zakres rob6t obejmuje:

1) roboty przygotowawcze, pomiarowe, montazowe, wykornczeniowe oraz towarzyszace,
2) zabezpieczenie i ogrodzenie tymczasowe placu budowy,
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3) =zabezpieczenie i oznaczenie wykopow wokot budynku,

4) oznaczenie placu budowy, umieszczenie tablic informacyjnych o prowadzonych robotach,

5) izolacja pionowa przeciwwodna scian budynku — nalezy odkopaé calo$é scian
fundamentowych, oczysci¢ i zmy¢ preparatem przeciwgrzybiczym, osuszy¢ $ciany od
zewngtrz i od wewnatrz, 2 krotnie zagruntowa¢ preparatem gleboko penetrujacym,
zaizolowaé - gléwng warstwe izolacyjng jest masa bitumiczno - kauczukowa nakladana
w dwoch warstwach,

6) izolacja $cian fundamentowych z polistyrenu ekstrudowanego do poziomu 1 m pod
terenem, styropian od zewnatrz zabezpieczony bedzie folia kubelkows. Po zasypaniu
wykopu piaskiem lub zwirem nalezy zagescic teren,

7) wymiana istniejacego daszku nad wejsciem na systemowy daszek tupinowy z poliweglanu
lub ze szkla hartowanego na odciagach ze stali nierdzewnej,

8) demontaz i ponowny montaz po dociepleniu $cian oczyszczonych i pomalowanych
balustrad i krat okiennych,

9) ocieplenie Scian zewnetrznych w systemie BSO, w metodzie lekkiej - przed ocieplenie
scian nalezy oczysci¢ Sciany, w razie potrzeby nalezy usuna¢ fragmenty odspojone i
uzupehi¢ ubytki. Na tak przygotowane $ciany zewnetrzne przyklejane bedg plyty
styropianowe - rodzaj FS, typ M, nastgpnie pokryte beda cienkg warstwg tynkarska
ochronna, wzmocniong siatkg z wiokna szklanego,

10) tynkowanie elewacji tynkiem mineralnym cienkowarstwowym, systemowym typ kasza 1,5
mm z uwzglednienie boniowania i tynku mozaikowego wedlug rysunkéw elewacji
zamieszczonych w projekcie,

11) malowanie elewacji farba silikonowa — kolor farby nalezy uzgodni¢ z Dyrektorem Dziatu
ds. Nieruchomosci oraz Administratorem remontowanego obiektu,

12) wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej, powlekanej w kolorze
grafitowym,

13) wykonanie podokiennikéw z blachy jednolitej, powlekanej, bez laczenia, w kolorze
grafitowym,

14) wymiana rur spustowych oraz rynien odwodnienia dachu na rynny i rury z PCV,

15) ocieplenie dachu i wraz z wymiang istniejgcego pokrycia,

16) wyrdéwnanie i naprawa powierzchni kominéw, wykonanie wydr, docieplenie,

17) wykonanie remontu podestu wejsciowego wraz ze schodami i pochylnia: usuniecie
odspojonych i odparzonych elementéw wykonczenia i przygotowanie powierzchni do
wykonczenia nawierzchnia z Zywicy poliuretanowej, antyposlizgowej, w kolorze
grafitowym,

18) remont kogo PKS nad elewacjg frontowa,

19) roboty dodatkowe.

3. Przedmiot zaméwienia i szczegdtowy zakres robdt opisany zostal w dokumentacji projektowe;j,
ktéra w oryginale do wgladu znajduje si¢ w siedzibie Zamawiajacego, w Dziale
ds. Nieruchomosci, IV p., pokéj 611 oraz zamieszczona jest na stronie internetowej
Zamawiajacego i zawiera:

1) ..Projekt budowlany pn. ,Projekt ocieplenia $cian zewnetrznych i dachu wraz
z kolorystyka elewacji” .
2) Przedmiar robot.
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UWAGA:

Przedmiar robét pelni jedynie role pomocniczg do przygotowania oferty, w celu zobrazowania
Wykonawcy wielkosci i zakresu robot i nie stanowi podstawy wyliczenia ceny. Cena oferty
musi wynikaé z kalkulacji sporzqdzonej na podstawie dokumentéw opisujgcych przedmiot
zamowienia zalgczonych do SWZ.

4. Projekt budowlany i Przedmiar rob6t stanowig zalgcznik nr 1 do SWZ.

5. Przedmiot zaméwienia bedzie realizowany zgodnie z postanowieniami projektu umowy,
stanowigcej zalacznik nr § do SWZ.

6. Jezeli w opisie przedmiotu zamowienia nastapi jakiekolwiek wskazanie znakéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia, Zrodla lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, nalezy kazdorazowo uznaé, ze
Zamawiajgcy dopuszcza stosowanie rozwigzan roéwnowaznych, a nazwom tym towarzysza
stowa ,,lub rownowazine”.

7. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ stosowania rozwigzan rownowaznych pod warunkiem:

1) ze spelnia one wymagania okreslone w dokumentacji projektowe;j,

2) ze ich cechy techniczne i uzytkowe beda co najmniej takie same jak przewidziane w
dokumentacji projektowe;.

8. Warunki i wymogi Zamawiajacego dotyczace przedmiotu zamdwienia:

1) Wykonawca wykonywal bedzie roboty w czynnym obiekcie, w zwigzku z czym
zobowigzany bedzie prowadzi¢ roboty z jak najmniejszg ucigzliwoscia w funkcjonowaniu
biur znajdujgcych si¢ w budynku. Zwiazana z tym bedzie odpowiednia organizacja prac
budowlanych tj.:

a) wykonywanie prac uciazliwych (hatasliwe, pylace) w terminach wcze$niej ustalonych
z Administratorem obiektu P. Adamem Marciniakiem lub inng osobg wskazang przez
Zamawiajacego, co bedzie mialo zastosowanie do kazdego przypadku gdy udziat
P. Adama Marciniaka zostanie wskazany w SWZ,

b) Wykonawca przedlozy w terminie 3 dni od daty podpisania umowy ramowy
harmonogram realizacji przedmiotu zamdéwienia uzgodniony z Administratorem
obiektu P. Adamem Marciniakiem,

¢) utrzymywanie terenu budowy w nalezytym porzadku, wolnym od zagrozen dla
uzytkownikéw budynku i przeszkod na ciagach komunikacyjnych.

2) Wykonawca zobowiazany bedzie do wyznaczenia Kierownika robét i prowadzenia prac
na obiekcie pod jego statym nadzorem.

3) Zamawiajacy informuje, Ze na terenie obiektu, ktérego dotyczy zamowienie Wykonawce i
osoby, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ obowiazuje kategoryczny zakaz
palenia tytoniu, spozywania napojow alkoholowych i uzywania innych, podobnie
dziatajacych srodkow.

4) Przed przystapieniem do robot Wykonawca dostarczy do Administratora obiektu wykaz
pracownikow upowaznionych do pracy przy ww. inwestycji oraz bedzie go aktualizowat.

5) Wykonawca w trakcie wykonywania robot zobowigzany bedzie do zapewnienia
bezpiecznego dojscia i wejscia do budynku.

6) Konieczno$¢ wylaczenia jakiejkolwiek instalacji musi by¢ kazdorazowo zgloszona
z wyprzedzeniem min. 2 dni Administratorowi budynku P. Adamowi Marciniakowi.
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7) Zaleca sig, aby Wykonawca dokonal wizji lokalnej terenu budowy, a takze zdobyt wszelkie
informacje, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy
i wykonania zaméwienia. Koszty dokonania wizji lokalnej terenu budowy poniesie
Wykonawca. Termin wizji lokalnej nalezy uzgodni¢ z co najmniej jednodniowym
wyprzedzeniem.

8) Kontakt w celu uméwienia si¢ na wizje lokalng: Administrator obiektu P. Adam
Marciniak, tel. 728 472 177, e-mail: a.marciniak@pkspolonus.pl.

9) Elementy robodt nieujete w kosztorysie ofertowym lub niewycenione, a wynikajace
z przepisbw Prawa Budowlanego, warunkow technicznych, sztuki budowlane;j,
Zamawiajacy uzna za wycenione i ujgte w ofercie, bez mozliwosci jakichkolwiek roszczen
Wykonawey z tego tytulu. Skutki jakichkolwiek bledow w kosztorysach ofertowych
opracowanych przez Wykonawce obcigzaja Wykonawce zamodwienia - musi on
przewidzie¢ wszystkie okolicznosci, ktére moga wplyng¢é na cene¢ zamdwienia
1 uwzglednic¢ je w kosztorysie ofertowym.

10) Przedmiar robot zawiera pozycje przedmiarowe odpowiadajace robotom podstawowym
zgodnie z § 9 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Zgodnie z tym rozporzadzeniem przedmiar robdt nie zawiera pozycji robot tymczasowych
- robét, ktére sa projektowane i wykonywane jako potrzebne do wykonania robot
podstawowych, ale nie sa przekazywane zamawiajacemu i sg usuwane po wykonaniu robot
podstawowych (np. roboty przygotowawcze; koszt ustawienia, pracy i rozebrania
rusztowan, prace porzadkowe itp.).

11) Wykonawca zobowigzany bedzie wykonywac roboty z zachowaniem wszelkich wymogdw
1 przepisdbw majacych zastosowanie przy wykonywaniu robdt objetych przedmiotem
zamowienia.

12) Wykonawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dokumentacje z prowadzonej inwestycji
(Dziennik budowy, protokoty, notatki, atesty, deklaracje, aprobaty, pomiary elektryczne
1 inne dokumenty z budowy).

13) Wykonawca zobowigzany bgdzie zglasza¢ roboty zanikowe oraz roboty ulegajace zakryciu,
ktore bedg odbierane przez Zamawiajacego w terminie 3 dni od ich zgloszenia do odbioru
przez Kierownika robdt. W przypadku nie zgtoszenia do odbioru tych rob6t Wykonawca na
zadanie Zamawiajacego bedzie zobowiazany na wilasny koszt do ich odkrycia
1 doprowadzenia do wymaganego stanu.

9. Wykonawca odpowiada za wszelkie szkody powstale w zwiazku z wykonywaniem zadania.

10. Wykonawca moze poshugiwa¢c si¢ przy wykonywaniu przedmiotu zamdwienia
podwykonawcami, przy czym Wykonawca bedzie odpowiedzialny za dziatania i zaniechania
osob, ktérym powierzyl wykonanie czgsci przedmiotu zamowienia jak za swoja wlasne, na
zasadzie przepiséw art. 474 Kodeksu cywilnego.

11. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skladania ofert czesciowych.

12. Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci udzielania zamowien uzupeiajacych.

13. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych.

14. Zamawiajacy nie dopuszcza do postgpowania spotek w restrukturyzacji,  upadiosci

1 likwidacji.
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15. Wspolny Stownik Zamowien (CPV):— 45000000-7 - Roboty budowlane; 45262100-2 — Roboty
przy wznoszeniu rusztowan; 45321000-3 - Izolacja cieplna; 45410000-4 — Tynkowanie;
45400000-1 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych; 45442100-8 —
Roboty malarskie; 45443000-4 — Roboty elewacyjne; 45261320-1 — Kladzenie rynien,
45312310-3 -Instalacja odgromowa.

III.  Termin wykonania zaméwienia

1. Zamawiajacy wymaga, aby wszystkie prace stanowiace przedmiot zamowienia byly wykonane
w terminie do 4 miesiecy od dnia przekazania placu budowy, ale nie dluzej niz do dnia 31
pazdziernika 2025 r.

2. Wymagany okres gwarancji na wykonane roboty (materialy i robocizng) wynosi minimum 60
miesiecy od dnia odebrania robét i podpisania protokotu konicowego bez uwag.

IV.  Warunki udzialu w postepowaniu

O udzielenie zaméwienia moga si¢ ubiega¢ Wykonawcy, ktérzy spelniaja okreslone warunki oraz nie
podlegaja wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamowienia, tj.:

1. Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli istnieje
ustawowy obowiazek posiadania takich uprawnien.

2. Posiadaja niezbgdna wiedz¢ i doswiadczenie oraz dysponuja potencjalem technicznym
1 osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia.

Wykonawca spelni warunek, jezeli wykaze, ze dysponuje:

1) co najmniej 1 osoba posiadajacg niezbedne uprawnienia zgodnie z wymogami prawa
budowlanego w zakresie objetym zamowieniem, ktora bedzie pelni¢ funkcje Kierownika
budowy — branza konstrukcyjno — budowlana.

2) osobami wykonujacymi nastgpujace czynnosci w zakresie realizacji zamowienia:

— wykonanie termomodernizacji (izolacji termiczne;),
— wykonanie izolacji przeciwwilgociowej.

3. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca prowadzil dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca
na swiadczeniu ustug w zakresie zgodnym z przedmiotem zaméwienia w okresie nie krétszym
niz 3 lata do daty zlozenia oferty. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca wykazal, ze w okresie
ostatnich 3 lat nalezycie zrealizowal co najmniej 3 zamowienia o charakterze
i ztozonosci poréwnywalnej z przedmiotem niniejszego zaméwienia. Potwierdzenie musi
zosta¢ wykonane zalaczonymi dowodami, ze ushugi te zostaly wykonane nalezycie — zalgcznik
Nr 6 do SWZ. Jezeli okres prowadzenia dzialalnosci przez Wykonawce jest krotszy niz 3 lata,
to Wykonawca musi wykazaé, ze w tym okresie zrealizowal zamoéwienia o wartosci
przekraczajacej co najmniej dwukrotnie wartos¢ catkowita oferty brutto przewidziang do
realizacji przez Wykonawce ma podstawie niniejszych SWZ. Potwierdzenie musi zostaé
wykonane zataczonymi dowodami, ze ustugi te zostaly wykonane nalezycie — zalacznik Nr 6
do SWZ.

4. Znajduja si¢ w sytuacji finansowej i organizacyjnej zapewniajacej nalezyte wykonanie
zamowienia.

5. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca w przypadku wyboru jego oferty przedstawil optacona
polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
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odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z przedmiotem
zamdwienia na kwote nie nizsza niz wartos¢ oferowanej kwoty brutto, wazna co najmniej przez
przewidziany w umowie okres wykonywania umowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, obejmujace powstanie katastrofy budowlanej wskutek zaniedbania
Wykonawcy, a takze odpowiedzialnos¢ za wszelkie inne szkody (zaréwno osobowe jak i
majgtkowe), ktore Wykonawca moze spowodowaé niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przedmiotu umowy tak w trakcie jej wykonywania jak i ujawnione pézniej), a w
przypadku krotszego okresu ubezpieczenia zobowiaze sig do jego przedhuzenia i zlozy do oferty
stosowne o§wiadczenie.

Udziela minimum 60 miesiecznej gwarancji i rekojmi na wykonane roboty i zastosowane

materiaty.

Termin zwiazania oferta

Skladajgcy oferte pozostaje zwigzany oferta przez okres 30 dmi. Bieg terminu rozpoczyna
sie wraz z uplywem terminu skladania ofert, liczac od dnia skladania ofert wiacznie.

W uzasadnionych przypadkach, co najmniej 7 dni przed uptywem terminu zwigzania zlozona
ofertg, Zamawiajacy moze tylko raz zwrdcic si¢ do Wykonawcy o wyrazenie zgody
na przedtuzenie terminu o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni.

Osoby uprawnione do porozumiewania si¢ z Wykonawcami:

Sprawy formalne: Grazyna Mirzalek, tel. 512 873 531, e-mail: g.mirzalek@pkspolonus.pl

od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7:00 do 15:00.
Wizja lokalna, sprawy techniczne. uzgodnienia harmonogramu robét, zglaszanie wytaczen
instalacji: Administrator obiektu P. Adam Marciniak, tel. 728472177, e-mail:
a.marciniak@pkspolonus.pl, od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7:00 do 15:00.

Wadium

Wykonawca zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci 18 000,00 zl (slownie:
osiemnascie tysiecy zlotych 00/100).

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest przed podpisaniem umowy (najp6zniej
do dnia zawarcia umowy) wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na sumg stanowigca
5 % zaoferowanej ceny brutto.

Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert

Oferte nalezy zlozy¢ w Sekretariacie, IV p. w siedzibie Zamawiajacego, do dnia 25.06.2025 r.
do godz. 12:00.

Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie Zamawiajacego w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144,
Sala konferencyjna, IV pi¢tro w dniu 25.06.2025 r. o godz. 12:30.
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X. Kryterium oceny ofert

1. Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta zawierajagca najkorzystniejszy bilans
punktéw w kryteriach:

1) ,,Laczna cena ofertowa brutto” ( C ) — waga 70%
2) ,,Termin wykonania robét” ( T ) —waga 10%
3) Okres gwarancji” ( G ) - waga 20%

Wymagany okres gwarancji na roboty budowlane wynosi 60 miesigcy.
Ocenie podlega¢ bgdzie gwarancja zaoferowana przez Wykonaweg ponad minimum minimum minimum
wymagane minimum. Oferta otrzyma punkty (maksymalnie 20 punktow w | 60 miesigcy | 66 miesigcy | 72 miesiace

kryterium) zgodnie z tabelg ponizej, tj. Za zaoferowany okres gwarancji:

Przyznane punkty: 0 10 20

2. Calkowita liczba punktéw, jaka otrzyma dana oferta, zostanie obliczona wg ponizszego
wZzoru.
L=C+T+G

L — calkowita liczba punktow,

C — punkty uzyskane w kryterium: ,,L.aczna cena ofertowa brutto”
T — punkty uzyskane w kryterium ,, Termin wykonania robo6t”

G — punkty uzyskane w kryterium ,,Okres gwarancji”.

XI. Istotne postanowienia umowy zawiera Projekt umowy stanowigcy zalgcznik nr 5 do SWZ.

XII. Informacje o formalno$ciach, jakie powinny by¢ dopelnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy w sprawie zaméwienia

1. Przed uplywem okresu zwiazania oferta Zamawiajacy powiadomi Wykonawcg o przyznaniu
mu zamowienia.

2. Termin i miejsce zawarcia umowy zostanie ustalony w terminie 7 dni od momentu
rozstrzygniecia postepowania i wylonienia Wykonawcy. Niezgloszenie si¢ w tym terminie
umocowanych przedstawicieli wybranego Wykonawcy =zostanie poczytane przez
Zamawiajacego jako uchylanie si¢ Wykonawcy od zawarcia umowy.

3. Zawarcie umowy nastapi pod warunkiem uzyskania przez Zamawiajacego wszystkich
wymaganych zgdd korporacyjnych.

4. O dokonaniu wyboru oferty Zamawiajacy zawiadomi niezwlocznie pozostalych Wykonawcow.
Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana, przedstawil nieprawdziwe dane, uchyla
sie od zawarcia umowy, Zamawiajacy wybierze t¢ sposrdd pozostatych ofert, ktéra ma najnizszg
oferowang ceng¢ brutto.
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XIII. Zastrzezenie mozliwosci odwolania post¢gpowania

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odwolania postgpowania lub przesunigcia terminu
skladania ofert.
2. O odwolaniu postgpowania Zamawiajacy zawiadomi réwnoczesnie wszystkich Wykonawcow,
ktorzy:
1) ubiegali si¢ o udzielenie zaméwienia — w przypadku odwotania postgpowania przed
uptywem terminu sktadania ofert,
2) zlozyli oferty — w przypadku odwotlania postgpowania po uptywie terminu skladania ofert.

XIV. Zastrzezenie mozliwosci zmiany warunkéw post¢epowania okres§lonych w SWZ

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw postgpowania okreslonych w SWZ.
O wszelkich zmianach dotyczacych SWZ Zamawiajacy zawiadomi réwnoczesnie wszystkich
Wykonawcéw, ktérzy ubiegali sie o udzielenie zaméwienia — przed uptywem terminu skiadania
ofert.

XV. Zastrzezenie mozliwosci i przeslanki uniewaznienia post¢powania

1. Na kazdym etapie postepowanie moze zosta¢ uniewaznione, w tym réwniez po dokonaniu
oceny ofert postepowanie moze zosta¢ uniewaznione bez koniecznosci podawania przyczyn
przez Zamawiajacego.

2. W przypadku odwolania, zmiany warunkow lub uniewaznienia postgpowania Wykonawcom w
nim biorgcym nie przyshiguja zadne roszczenia wobec Zamawiajgcego.
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